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~Wohnen In Berlin® vom 18. Februar

Der Eindruck verfestigt sich, dass in

Berlin niemand wirklich am Woh-

nungsneubau interessiert ist. Nicht

die Bestands-Mieter, weil neues Woh-
nen Licht und Aussicht nimmt, mehr

" Verkehr bringt und zu Gentrifizierung

fithrt. Nicht die Bezirke, denn sie sind

iiberlastet, haben schlecht bezahlte

Mitarbeiter, einen hohen Kranken-

stand und unbesetzte Stellen. Den-

nochlehnen sie ein Zentrales Bauamt
ab. Auch nicht die landeseigenen Woh-
nungsbaugesellschaften, die mit

Brandbriefen ihr Unvermbgen zu be-

griinden suchen, 6000 neue Wohnun-

gen jihrlich fertig zu stellen. Und
schliefdlich nicht der Senat, der neue

Vorschriften hochhilt und seine Klien-

tel eher bei den Altbau-Mietern sieht.

Aber vor allem werden verfiighare

Flichen blockiert in Berlin, einer

Stadt so weitriumig wie keine andere

Grofistadt. Und es sind nicht nur die

Elisabeth-Aue mit 70 ha, ein weites

Feld im Nichts, und die Randbebau-

ung des Tempelhofer Feldes, 58 ha

von fast 400 ha. Ein weitaus grofieres

Potential ist bisher nicht ausreichend

in den Fokus genommen worden:

Nach Senatsangaben sind 73 000

Kleingirten mit einer Gesamtfliche

von rd. 3000 ha iiber die Stadt ver-

streut, so im Dezember 2015,
Riesige Kleingartenformationen
zeigen sich vor allem in Pankow,

", Treptow-Kdpenick und Neukdlln mit
jeweils etwa 10 000 Parzellen. Drei
Viertel der Flichen sind im Landesei-
gentum. Die Pichter zahlen an Pacht
einschliefilich 6ffentlicher Lasten,
Mitgliedsbeitriigen, Wasser, Energie,
Versicherung usw. im Schnitt 1 Euro
pro Tag. Schon lange dienen die
Kleingirten iiberwiegend der priva-
ten Erholung, sie sind weder Gemiise-
produzent noch Stadtgriin fiir jeden,
noch Okotope. Sie sind weder Park
noch Wald noch Landschalft, sie sind
vor allem der 6ffentlichen Nutzung
entzogen. Viele Kolonien geniefien
Bestandsschutz, der teilweise aber be-
reits 2020 ausliuft. Es wire héchste
Zeit, bei den weiteren Uberlegungen
Wohnungsbaubelange stirker 7u
beriicksichtigen, in den Kleingarten-
gebieten und an vielen anderen

- Standorten.

[

‘Wohnungsnot? Bei richtigen Ent-
scheidungen ein 16sbares Problem.

— chnE.q.: mmz.um.
Berlin-Reinickendorf
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»Die Mietpreise scheinenin Xxx . -
durchschnittlich vierfach hoher als in’
den Landstidten sich gestellt zu ha-
ben ...“Klingt das nicht wie eine -
hochst aktuelle Zustandsheschrei- -
bung unserer Stadt? Tatsichlich steht
#2300 fiir Rom; das Zitat starnmt aus
Theodor Mommsens dreibindiger

»ROmischen Geschichte" und schil-

dert die Situation am Ende des Romi-
schen Reichs.

Auch andere Darstellungen von
Vergangenheit und Gegenwart haben
mich davon iiberzeugt, dass Woh-
nungsknappheit in Metropolen iib-
lich ist, seit es diese gibt, also seit
Jahrtausenden, und zwar unabhingig
von der jeweiligen Herrschaftsform.

~ Dass es ausgerechnet der Berliner

Verwaltung, die sich bisher weder
durch Einfallsreichtum noch durch
Effizienz ausgezeichnet hat, gelingen
konnte, diese Lehre der Geschichte
zu widerlegen, diirfte wenig wahr-
scheinlich sein. Politiker und Publizis-
ten sollten daher endlich aufthéren,
dem Biirger vorzugaukeln, es wire
méglich, in Berlin im Umfange des
Bedarfs ,bezahlbaren Wohnraum*

Haste mal ne Wohnung?

(was immer das ist) zu schaffen; die-
ses nicht einzuhaltende Versprechen
verursacht lediglich Enttiuschung
und schiirt Wut,

Jeder Versuch, durch ein ,,Crash*-
Programm (oder , Tabubruch®) den
Wohnungsmangel zu beheben, hiitte
lediglich einen kurzfristigen Effekt:
Der verstirkie Zustrom als Folge der
permanenten Tendenz zur Landflucht
wiirde ganz schunell die alte Situation
wiederherstellen. Meist iibersehen
wird weiterhin, dass ,mehr* Wohnun-
genin aller Regel auch ,,mehr Bewoh-
ner*“bedeuten, was wiederum ein
mehr an kommunale Einrichtungen
wie' Schulen, Krankenhiuser usw. bis
herab zu gréferen Miilldeponien ex-
fordert, wobei zu beachten ist, dass
Straften und sonstige Verkehrswege
in einer Grofistadt kaum oder gar
nicht auszubauen sind. Eine verani-
wortungshewusste Stadtplanung wird
daher der populistischen Forderung
nach forciertem(!) Wohnungsbau in
einer Metropole nicht folgen, sondern
entsprechende Vorschlige oder An-
triige nur im Rahmen eines langfristig
angelegten Konzepts behandeln.

Daher gilt jetzt und in Zukunft: Wer
in Berlin (oder Miinchen, London, To-
kio, Moskau, Peking, ...)leben

‘méchte, muss einen u. U. sehr hohen

Teil seines Einkommens fiir Miete aus-
geben, oder mit deutlich geringerer
‘Wohnfliche als auf dem Lande oder in
Kleinstidten zufrieden sein ~ oder auf
einen Zuzug verzichten. Die Situation
hat allerdings auch positive Aspekte:
Vielleicht entscheidet sich z. B. der
eine oder andere Jungmediziner fiir
eine Landarztpraxis, was sicher vie-
len Menschen helfen wiirde und die
bevdlkerungspolitisch fatale Land-
flucht lokal bremsen kinate. Dies gilt
sinngemif flir andere Berufe, etwa
fiir mutige start-up-Unternehiner.
Noch einmal sei betont: Diese
Uberlegungen sollen keinen Verzicht
auf ein verniinftiges{!) Maf an (Woh-
nungs-) Bautitigkeit anch in Berlin

‘nahelegen, wohl aber einen Appell

an die Verantworilichen darstelien,
dem , miindigen Biirger” keine leeren
Versprechungen zu machen.

— Prof. Dr~-Ing. Peter Koeppe,
Berlin-Wannsee
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ter bei chﬁwun:mw:um diese Zahl -
schmerzt. Sie ist ein Schock fiir die

‘Mieterstadt, denn die Angebotspreise -

von heute sind die Mietspiegelwerte von
morgen. Das trifft jeden. Eine Katastro-
phe fiir Berlin, wo bald jeder zweite Haus-
halt wegen:eines. vergleichsweise gerin-
gen Einkommens Aznspruch auf einen
‘Wohnberechtigungsschein und subven- -
tionierte Miete haben wird. Die Zahl der

| entlastend  wirkenden Sozialwohnungen

nimmt aber nicht =i ~ sie nimmt ab.

. Selbst in den 42 Milieuschutzgebieten, in

denen 700000 Mieter vor Luxussanie-

" rung und Verdringung geschiitzt sein sol- .

len, wird bei Neuvermietung zugelangt,
Eines ist iiberdeutlich: In' der Boom-

town sind die bisherigen Instrumente zu

stumpf, um die Mieten zu begrenzen. Die

.| eh zahnlose Mietpreisbremse gilt aufler-

.dem nicht fiir Neubauten, nach umfassen-
derSanierung von Altbautenoder fiirméb-
lierte Wohnungen. Mit der Pflicht zur
-energetischen Sanierung ist der Gesetzge-
ber sogar selber Preistreiber, weil die Kos--
ten auf die Mieter umgewilzt werden. '
Schneller bauen, einfacher bauen, billi-
ger bauen - nur dann wird es besser. Bau-
herrn klagen hiufig, dass sie in den Bezir-
ken mit ihren Projektén gegen eine ableh-
nend-feindliche Haltung ankimpfen miis-
sen - und deswegen lieber in. Branden-
burg bauen; Dfe neue Hnoow&aﬂdnmm,
stelle im Senat, die Projekte im Konflikt--

| fall schneller beschlieft, ist ein richtiger

Schritt. Eine Sondersteuer auf Bauland

| kénnte den Diuck erhéhen, schneller mit
| Bauptojekten zu beginnen, statt abzuwar-

ten und auf Wertsteigerungen zu setzen.
Dass jede filnfte Wohnung nicht errichtet
wird, weil Baugenehrnigungen spekulativ
mehrfach weiterverkauft werden, kénnte
eine Befristung der mmnmrbu_mdnmmu ver- .
hindern.

Geeignete Flichen wie die mrmmvamﬂo :
in Pankow oder den Rand des Tempelho-
fer Felds nicht zu bebauen, kann sich Bet-
linnicht mehrleisten. Geradein der Innen-
stadt besitzt das Land zu wenig Grundstii-
cke - dort braucht es zwingend die priva-
ten Bauherrn. Investoren aber mit dem
Berliner Modell der kooperativen Bau-

| landentwicklung zwingen zu wollen, je-
| weils 30 Prozent der Wohnflichein Neu-'

bauten fiir Geringverdiener verbilligt zu

B reservieren, lduft oft ins Leere. Das geht

nur, wenn es einen Bebauungsplan gibt,
der aber fehlt hiufig, weil die Bauimter
ﬁcmammﬁmﬂ und personell ausgeblutet sind.

. Wohnungen kénnten biftiger werden -
durch die glinstige Abgube landeseigener
‘Grundstiicke jenseits des S-Bahn-Rings-
nicht nur an stidtische Wohnungsbauge-
sellschaften, Wegfall der strengen Trauf-
héhe oder der erleichterten Aufstockung
von Altbauten. Seit Jaliren fordern Archi-. -
tékten den Verzicht auf kostentreibende
Auflagen und iibérzogene Bay-Normen.
Warum nicht durch private Unterneh-
men. Baugenehmigurigen erteilen, um
Amter zu entlasten und Projekte zu be-

| schleunigen? Und mehr Mut zu fhodula-

ren Bauten, auch wenn da mancher an
UUW.Emnm denkt. Im Zoﬂmﬁmun darf es
kein Tabu geben.

Der Preis ist der soziale Fri der
Stadt. Fin Gemeinwesenist EnENEﬂEﬁm ,
fest, wenn auf dem entfesselten Immobi-
lienmarkt. die Schere zwischen maﬁmmul
den Mieten und realen Einkommen im-
mer grifer wird. Fiir den Senat gehtesan-
gesichts dieser dramatischen Lage um die
Glaubwiirdigkeit der Politik, 28 Jahre
nach dem Mauerfall in den W_mwmu eine
neue Spaltung der Stadt zu verhindern.

| Nur dafiir ist kein Preiszu hoch.




